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Ertékelés célja:

A Concorde MB Partners Kft. (,Tanacsad@”) lett felkérve az EU-SOLAR Nyrt. (7630 Pécs, Koksz utca 127., a tovabbiakban “Megrendel6” vagy ,,EU Solar”) és
a GLUON Kft. (7630 Pécs, Koksz utca 127., tovabbiakban ,Gluon”) a tovabbiakban egyuttesen: ,Tarsasagok” cégértékének meghatarozasara. Az EU Solar
esetében 6sszehasonlité (relativ) értékelési médszer, mig a Gluon esetében a mérlegsorok alapjan kalkulélt sajat téke alapjan kerult meghatarozasra a cégérték.

Tékeemelés részletei:

A részvényesek a jelentésben ajanlott cégértékekkel 6sszhangban dsszesen 9.404.227.000 forintban allapitottdk meg a nem pénzbeli vagyoni hozzajarulasként
apportalandé EU-SOLAR Nyrt. és GLUON Kift. tarsasagok értékét, aminek eredményeként az Energy Investment alaptékéje 199.800 forinttal emelkedne és a
t6keemelés fennmarado része a tarsasag téketartalékaba kertl elszamolasra.

Az alaptékeemelés kovetkeztében 1.998 darab 0j, 100.- Ft névérték(i és egyenként 4 706 820,32 forint kibocsatasi értéki (6sszesen 9.404.227.000 Ft)
korabbiakban kibocsatott részvényekkel mindenben azonos jogokat biztositd dematerializalt torzsrészvény keriilne forgalomba hozatalra.

Allaspontunk szerint ekképpen a nem pénzbeli vagyoni hozzajarulasnak az alapitok altal elézetesen megallapitott értéke egyensulyban van az ellenében adand6
részvények szamaval, névértékével kulonds tekintettel azok kibocsatasi értékére.

Az Energy Investment alaptékéje 320.199.800 Ft-ra né. A felemelt teljes alaptéke 3.201.998 db, egyenként 100,- Ft névértékl, névre sz6l6 dematerializalt
torzsrészvénybdl all majd.

Az alapt6keemelésben a részvényesek az apport targyat képvisel6 tarsasagokban valé részesedésiikkel aranyban vesznek majd részt (gy, hogy Petréné Karpati
Hortenzia a nem pénzbeli hozz4jarulasa mértékének megfelel6 1 darab 100 Forint névértékd, névre sz4l6, dematerializalt térzsrészvény atvételére lesz jogosult,
mig Petre Andras Balazs a nem pénzbeli hozzajarulasa meértékének megfelelé 1.997 darab 100 Forint névertékl, névre szold, dematerializalt torzsrészvény
atvételére lesz jogosult.

A tékeemelés kovetkeztében mind Petréné Karpati Hortenzia mind pedig Petre Andras Balazs fejenként 1.600.999 darab 100 Forint névértékd, névre sz6lo,
dematerializalt torzsrészvénnyel fog rendelkezni.

Ertékelés felhasznalasa:

Jelen értékelést (a tovabbiakban mellékleteivel és kiegészitéseivel egyiitt ,Ertékelés”) a Tanacsad6 a Megrendelé megbizasabél készitette.
Az Ertékelési Jelentésben szerepls, a Tarsasagokra vonatkoz6 adatokat, beleértve a menedzsment riportokat, a Tarsasagok pénzigyi teljesitményére vonatkoz6
elérejelzéseket és egyéb kiegészitd informacidkat a Tarsasagok menedzsmentje bocséatotta a Tanacsado rendelkezésére.

A jelen Ertékelésben foglalt informaciok fliggetlen szakértéi vizsgalatat a Tanacsadd nem végezte el. Az Ertékelésben szerepld informaciok hitelesnek tartott
adatokon alapulnak, de azok valdodisagaért, valamint az el6rejelzésekért semmilyen felelésséget nem vallal a Tanacsado, és hatarozottan elharit minden
kotelezettséget az Ertékelésben talalhaté barmely informacio teljességét és pontossagat illetéen. Jelen Ertékelés kizardlag a bemutatott értékelési célra készillt,
és nem szolgal alapjaul tovabbi céloknak vagy tranzakcioknak.

Kizarolag a Tarsasagok képvisel6i jogosultak barmilyen, a jelen Ertékelésben nem szereplé informacié atadasara vagy kételezettség vallalasara, tovabba
semmilyen, a jelen Ertékelésben nem szerepld informacio vagy kijelentés sem tekintheté a Tarsasagok altal jovahagyott informéaciénak vagy kijelentésnek.
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Kapcsolattartas:
A jelen Ertékeléssel kapcsolatos mindennem(i kommunikéaciot vagy informéaciokérést kozvetlenill a Tanacsadohoz kérjuk eljuttatni, az alabbi elérhetéségekre:

= Szendr6i Gabor, Ugyvezetd partner e-mail: gabor.szendroi@cmbp.hu mobil: +36 20 326 7528
= Michaletzky Marton, PhD, CFA, CEFA partner e-mail: marton.michaletzky@cmbp.hu mobil: +36 20 261 3815
= Unnep Tamas, igazgato e-mail: tamas.unnep@cmbp.hu mobil: +36 30 384 1613

Szendréi Gabor, ligyvezetd partner
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VEZETOI OSSZEFOGLALO

Az 6sszehasonlito cégertek mddszertana alapjan az EU Solar Nyrt. cegeérteke a 6 914 mFt és 11 886 mFt kozotti sdvba esik

= Az EU Solar Nyrt. ,stand-alone” cégértékének (,,Cégérték”) és a 100% sajat toke piaci értékének
a A meghizas targya (,, TOkeérték”) meghatarozasa a 2021-es auditalt pénzugyi beszamold, és 2022-es Uzleti terv alapjan az
0sszehasonlitd cégértékelés mdédszertananak segitségével.

= Az értékelés soran nemzetkozileg elismert tranzakciés adatbazisbol (Zephyr) illetve nemzetkdzi

hal6zatunk (IMAP) sikeresen zarult tgyletei kozul valasztottunk ki tranzakcidkat, amelyek esetében a

céltarsasag leginkabb hasonlitott a Tarsasaghoz (tevékenység, méret). A kivalasztott cégek tevékenysége

ezekben az Ugyletekben napelem telepités, valamint tagabb értelemben vett éplletgépészeti és villamos
szerelés volt.

= A Cégérték megallapitdsa soran a 2021-es auditélt pénziigyi beszamold, és 2022-es Uzleti tervben szerepld
pénzugyi teljesitményének atlagaval szamoltunk. Ez atlagosan 10 491 mFt nettd arbevételt, 2 047 mFt
EBITDA-t, és 1 965 mFt izemi eredményt jelent.

= Az EBITDA nomindlis értékét fenntarthaténak itéltik meg kozéptdvon, modositd tényezdket nem
azonositottunk.

= A Tokeérték meghatarozasdhoz a Cégértéket a 2022. szeptember végi netté hitelallomannyal
(pénzallomannyal) és 2021. december 31-i mérlegben talalhaté miikodoétoke értékéhez viszonyitott
korrekcioval médositani sziikséges.

A felhasznalt tranzakciok foldrajzi elhelyezkedésik okdn magasabb értékeléssel birnak; valamint
Magyarorszagon jelenleg a piac hosszl tadvu miikédése is bizonytalan, ezért sziikségesnek tartottunk
20%-0s diszkontot alkalmazni a szorzok tekintetében.

@ Megvaldsitas
—

= A fenti megallapitasok alapjan a fair Cégérték a 6 914 mFt és 11 886 mFt intervallumba esik, melyek
atlagos értéke 9 400 mFt.
31-i éllapothoz képest 7 816 mFt mikodétéke hianyt allapitottunk meg.

= A tékeérték az el6zéek szerint a Cégérték plussz a 9 472 mFt pénzéallomany, minusz a 7 816 mFt mikodétéke
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VEZETOI OSSZEFOGLALO

A Gluon Kft tokeértékének meghatarozasa.

A meghbizas targya

Ertékelés

Az Gluon Kft. 100%-0s sajat toke értekének (,,Tokeérték”) meghatarozdsa a tarsasag
€s 100%-os leanyvallalatanak a SBCAPE Kft. 2022.10.31-i f6kdnyvi kivonatanak elemzése
alapjan.

A Gluon Kift. értékeléséhez a megbizo altal rendelkezésre bocsatott 2022. oktéber 31-i
fékonyvi kivonat szamait elemeztiink.

Mivel a Gluon Kft. jelenleg tevékenységet nem folytat, 2022-es arbevétele 0 Ft volt, ezért
az értekeléshez a Tarsasag mérlegtételeit elemeztik.

A legnagyobb tétel a 171 fékoényvi szadmon nyilvan tartott ,tartdés részesedés kapcsolt
vallalkozasban” kategoria 3 000 eFt dsszegben, amely az ugyancsak tevékenységet nem
folytat6 SBCAPE Kft-ben tulajdonolt 100%-os Uzletrészhez kapcsolodik. Az érték a
SBCAPE Kift. jegyzett t6kéjével megegyez6 6sszeg.

A SBCAPE Kift.-ben 2022. oktober 31-én 3 574 eFt pénzeszkdz allomany mellett, mas
jelentds kovetelés és kotelezettség nem talalhato.

Mivel a Gluon Kft-ben 100 ezer Ft-ot meghalad6 kovetelés és kotelezettség ugyancsak
nem talalhato, ezért a tarsasag tékeértekét a SBCAPE Kft-ben 1évé pénzeszkdzallomany,
illetve a Gluon Kft-ben Iév6 pénzeszkdzallomany 6sszegével hataroztuk meg.

A 2022. oktober 31-i f6konyvi kivonat alapjan a Gluon Kft pénzeszkdzallomanya 653 eFt
volt.

A fentiek alapjan a Gluon Kft. Tékeértéke 4 227 eFt
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ERTEKELESI MODSZEREK

Szamos értékelési modszer |étezik, jelen megbizasunkban 6sszehasonlitd

Fundamentalis értékelés

Cégértékelési mdédszerek

Osszehasonlito értékelés

modszertant alkalmaztuk

Eszkdzalapu értékelés

v

= Diszkontélt cash flow (DCF) értékelés
(tbbbségi részesedés értékelésénél)

= A befektetésbdl szarmazo kdzvetlen
hozamok diszkontélasa (kisebbségi
részesedés értékelésénél)

v

= Jovedelemszorzé6t alkalmazé
modszerek (P/E rata, EV/IEBITDA)

= Arbevételszorzon alapulo értékelés
(P/S, EVIS)

= Valamilyen naturdlidhoz viszonyitott
szorzén alapul6 értékelés (pl. vasarlok
szama, feliratkozok, egységek,
kapacités, sth. ardnyosan)

v

Korrigalt nett6 eszkdzérték

Felszamolasi érték

= Végelszamolasi érték
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