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KIBOCSATOI NYILATKOZAT

Alulirott, Energy Investment Nyilvinosan Miikodé Részvénytarsasag (székhely: 7630 Pécs,
Koksz utca 127.; nyilvantarté hatdsag: Pécsi Torvényszék Cégbirdsaga; cégjegyzékszam: 02-10-
060496, képviseli: Petre Andras Balazs 6nallé cégjegyzési joggal rendelkezd igazgat6sagi elndk)
mint kibocsaté (a tovabbiakban: Kibocsatd) — a "4 BET Xtend dltaldnos iizletszabdlyzata" cimil
szabélyzat masodik, "Regisztrdcids, forgalomban tartdsi és torlési szabdlyok" cimii konyvének 15.1.
pontjaban foglaltaknak megfeleléen — az alabbiak szerint allapitja meg a 2022. {izleti évre vonatkozd,
Kibocsato kdzgytilése altal jovahagyott tartalmu éves jelentését.

Kijelentem, hogy az alkalmazhato szamviteli el8irdsok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett
éves beszamolo valds és megbizhatd képet ad a Kibocsatd eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi
helyzetérél, valamint nyereségérdl és veszteségérol, tovabba az lzleti jelentésben foglaltak
megbizhat6 képet adnak a Kibocsatd helyzetérdl, fejlddésérol és teljesitményérdl, ismertetve a f8bb
kockézatokat és bizonytalansagi tényezoket.

Pécs, 2023. majus 30.

%

Energy Investment Nyrt.
képv.
Petre Andras Balazs
igazgatosagi elnok
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Eves beszdmald
Mérleg
Energy Investment Nyrt
2022.08.12-2022.4231.
EISZ5 éveFt | EIGZS évek | Targy éveFt
M 20211231, _| médositésa
0 BEFEKTETETT ESZKOZOK 0 0
looz |l [MMATERIALIS JavAK o 0
1 | Napitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0
Kisérlet fojlesztés aktivalt értéke 0 0
Vagyani 6rtéki jogok 0 o
Szellemi termékek 0 0
Uzleti vagy cégérték 0 0
Immaterialis javakra adott eldlegek 0 o
javak i 0 [
 TARGY!I ESZKOZOK 0 [
Ingatianok és kapcsolddd vagyoni értéka jogok 0 [
MGszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 0 0
) o 0
felijitasok o 0
Beruhazasokra adott eldlegek 0 )
Targyi eszkézok itésa o o
___|BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 o
Tartés részesedés kapcsalt 0 [)
[Tartésan adott kélcson kapesolt 0 o
Tartés jelentSs tulajdoni részesedés 0 o
Tartésan adatt kéicson jelentss tulajdoni részesedési visz 0 o
Egyéb tartés részesedés 0 o
4 Tartés: & i viszonyban 8116 0 o
025 Egyéd adot klcson 0 o
E  Tartds hitelvit tékpapir 0 0
loz7 i eszkozok & 0 0
oz gy eszkazok értékelési kilgnbazete 0 0
|029 B. o 0 324734
! | o 0 ol
{031 [ o o
02 jezetlen termelés 65 félkész termeék [ o 0
{g;l Névendék., hizé-, és egyéb allatok 0 ol 0
‘g 0 o 0
{o3s Ank o o 0
o6 adot eldlogek 0 0 0
o3z u. KOVETELESEK 0 0 602
1038 | |Kovetelések aruszallitasbdl és (vevk) 0 0 0
1039 G kapcsolt szemben 0 o [
020 jelentds tudajdon részesedési viszonyban 1évS vallalkazassal szemben 0 0 o
041 egy szemben 0 0 0
042 [ 0 0
043 Egyéb 0 0 6022
044 &rtékelesi kidanbizete 0 o [
045 igyletek poitiv értékelési kita 0 o 0
0% | _[ERTEKPAPIROK 0 o, [}
047 kapcsalt 0 o, [}
038 Jelends tdajdoni részesedés . 0 o o
049 Eg 0 9 0
los0 Sajét ré ajdl izletrészek 0 0 o
{051 Forgatasi c8ld értékpapirok 0 0 [
[os2 entéielés! kilorbazete o 0 0
Pg Iv. __|PENZESZKOZOK [} [} 318712
054 Pénztér, csekkek 0 0 0
loss 0 0 318712,
1056 [ AKTIV IDOBEL! ELHATAROLASOK o o 0
057 Bevételek akliv iddbeli elhatérddsa o o i
058 Kollségek, aktiv iddbeli 0 o 0
Pg__ ] 7__‘ [Halaszto réforditdsolc 0 o, 0
o0 ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN o o 35037,
1061 o 0 315284
0 o 320000,
tulajdon részesedés névértéken 0 0 o
JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0 o
TOKETARTALEK 0 0 o
EREDMENYTARTALEK o 0 25583,
LEKOTOTT TARTALEK 0 [ 255_8_;
ERTEKELESI TARTALEK 0 0, nl
éntekelési tartaléka 0 0 0
Valds értékelés értékelési tartaléka 0 o |
ADOZOTT EREDMENY 0 [)
CELTARTALEKOK 0 0
Céltartalék a viv! [ o
Céltartalék a évsbeni kitségekre, o 0
Egyéb céliartalékok o '
KOTELEZETTSEGEK 0, 0,
__|HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK - |
i H: kapesolt szemben 0
lor9 H: jelentds tajdoni i ban 1év6 szemben o
1080 H i szemben 0
151 H egyéb gazdalkadoval szemben 0
|082 I HOSS2U LEJARATU KOTELEZETTSEGEK [}
083 0 kelesondk o
los4 A atvaltazd kotvenyek 0|
1085 Tartazasck 0
@ms és fejlesztési hitelek 0
1087, Egyéb hasszu lejarati hitelek 0 o
1088 Tartés kapesait szemben 0 0
]299 Tartés jelentds tulajdoni i vi ‘szemben 0, 0
o0_ Tartés i viszanybs szemben 0 o
(091 ___|Egyébhossz U 0 [
togq ___|m._ |ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 [’
1093 Rovid 3 0 o 507|
1094 - ebbdiaz Kotvények 0 o o
1095 : i o 3 o,
l09% Vev(tdl kapott eldlegek 0 0 o!
loo7 . #uszalitssbdl szolgaltatisbal (szallitsk) 0 0 28326,
] Vaitstartozsok 0 o 0
loss G i kotelezettségek kapesolt szemben 0 o o
100 i 4 ettségek jelentds tiajdoni iszonyban 1évé szemben 0 o o
101 i 0 egyéo viszonyban Iévs szemben 0 0 [
102 Egyé rivid lejdrati ka 0 ) 0
103 éntekelési ki o 0 0
104 Gigyletek negativ értékelési ki o o [} 0
15 |G, |PASSZIVIDOBEL ELHATAROLASOK 9 9 6100,
106 Bevételek passzlv idébeli elhatirolasa 0 0 o
107 Kaltsbgek. passzi 0 0 510
108 Halasztot bevételek 0 0 0
109 | FORRASOK (PASSZIVAK) 0 [} 350317,
i
Pécs. 2023.05.25.
'
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Eves beszamolé
Eredménykimutatas
Energy Investment Nyrt
2022.08.12..-2022.12.31.

El6z6 év eFt 628 évek Targy év eFt

Sorszam |Sorjel |{Megnevezés 2021.12.31. médositasa 2022.12.31.

01 01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 0 0 0
02 02. Export értékesités nettd arbevétele 0 0 0
03 L ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 0 0 0
04 03. Sajat termelésii készletek dllomanyvaltozésa 0 0 0
05 04. Sajat elodllitasu eszkdzok aktivalt értéke 0 0 0
06 1. AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE 0 0 0|
07 M. EGYEB BEVETELEK 0 0 0
08 - ebbdl: visszairt értékvesztés 0 0 0
09 05. Anyagkdltség 0 0 0
10 06 Igénybe vett szolgéltatasok értéke 0 0 4 500
1 07, Egyéb szolgaltatasok értéke 0 0 72
12 08. Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 0
13 09, Eladott (kdzvetitett) szolgdltatasok értéke 0 0 0
14 V. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 0 0 4572
15 10. Bérkoltség 0 0 0
16 11, Személyi jellegli egyéb kifizetések 0] 0 0
17 12, Bérjarulékok 0 0 0
18 V. SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK 0 0 0|
19 VI ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 0 0 141
20 VIl EGYEB RAFORDITASOK 0 0 0
21 - ebbdl: értékvesztés 0 0 0
22 A UzEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 0 0 -4 713
23 13. Kapott (jard) osztalék és részesedés 0 0 0
24 - ebbél: kapcsalt vallalkozastdl kapott 0 0 0
25 14. Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 0 0 0
26 - ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0 0
27 15. Befektetett pénziigyi eszkozokbd| (értékpapirokbol, kélcsonokbdl) szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 0 0 0
28 - ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0 0
29 16. Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegii bevételek 0 0 0
30 - ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0 0
31 17. Pénzligyi miveletek egyéb bevételei 0 0 0
32 - ebbdl: értékelési kiilénbdzet 0 0 0
33 Vil PENZUGY!I MUVELETEK BEVETELEI 0 0 0
34 18. Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 0 0 0
35 - ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
36 19. Befektetett pénziigyi eszkszokbd| (értékpapirokbol, kélcsondkbdl) szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 0 0 0
37 - ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
38 20. Fizetend5 (fizetett) kamatok és kamatjellegii réforditasok 0 0 0
39 - ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
40 21. Részesedések, értékpapirok, tartésan adott kélcsondk, bankbetétek értékvesztese 0 0 0
41 2. Pénziigyi miiveletek egyéb réforditasai 0 0 0
42 - ebbdl: értékelési kilonbozet 0 0 0
43 1X. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 0 0 3
44 B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 0 0 -3
45 C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY 0 0 -4716
46 X. ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG 0 0 0
47 D. ADOZOTT EREDMENY 0 0 -4 716

Pécs, 2023.05.25.

Petre Andras Balazs
Vezérigazgatd




KIEGESZIiTO MELLEKLET

ENERGY INVESTMENT NYRT.
7630 PECS, KOKSZ U 127.

2022.08.12-2022.12.31. EVES BESZAMOLOHOZ



1. Altalanos kiegészitések

Az Energy Investment Zartkoriien Miik6dd Részvénytarsasdgot 2022. augusztus 12-én
alapitottak 100 %-os magantulajdonnal. A tarsasag 2022.09.21. nappal Nyilvanosan mikddo
részvénytarsasagként miikodik tovabb.

A tarsasag székhelye: 7630 Pécs, Koksz u 127.

A tarsasag részvényesei:
Petre Andras Balazs 49,97 % (7635 Pécs, Abaligeti Gt 14.)
Petréné Karpati Hortenzia 50,03 % ( 7635 Pécs, Abaligeti ut 40.)

A véllalat alapitaskori torzstokéje 20.000.000 Ft, mely 2022.12.07. nappal megemelésre kerilt
320.000.000 Ft-ra. A tékeemelés teljes mértékben pénzbeli hozzajarulds formajaban tortént, a
pénzbeli hozzajarulas befizetése a tarsasag bankszamlajara megtortent.

Részvényfajta: térzsrészvény
Részvényosztaly:1.

Részvények névértéke: 1-200 000.

A tarsasag alairasra jogosult vezetd tisztségviseldi
Petre Andras Baldzs igazgatosagi elnok
A képviselet modja: 6nallo
Petréné Karpati Hortenzia igazgatdsagi tag
A képviselet modja: egylittes
Dr Petre Andréas igazgatdsagi tag
A képviselet modja: egylittes

A tarsasag cégbirdsagi bejegyzése megtortent.
Cégjegyzék szama: Cg. 02-10-060496
Adodszama: 32065699-2-02
Statisztikai szamjele: 32065699-6420-114-02

A térsasag konyvelbje: Eszenyi Eszter - mérlegképes konyveld
Nyilv.szam: 147503

A tarsasagnal a konyvvizsgalat a torvényi el6irdsok szerint kotelezo.

A tarsasag konyvvizsgaldja a PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald Kit.
A konyvvizsgalatért személyében is felel6s személy adatai:

Bicz6 Péter
Konyvvizsgaloi kamarai tagsagi szam: 004957
A konyvvizsgal6 dijazasa 4.500.000 Ft+afa



A véllalkozas fobb tevékenységi teriiletei:

- Vagyonkezelés
- Ingatlankezelés
- Uzletviteli tanacsadas
A tarsasag f6 tevékenysége a vagyon- és ingatlankezelés.

Az éves beszamol6 a 2000. évi C. torvénynek (a szamviteli torvény) megfelelden elkészitett
mérlegbél, eredménykimutatisbol valamint kiegészitd mellékletbol all.

A vallalkozas szamviteli politikaja

A vallalkozas szamviteli politikaval rendelkezik, melynek keretében elkészitette az alabbi
szabalyzatokat:

— Ertékelési szabalyzat

— Leltarkészitési szabalyzat

— Pénzkezelési szabalyzat

Az 2000. Evi C. Szamu a szamvitelr8l szol6 torvény 9. paragrafus alapjén tarsasagunk cves
beszamoldt készit.

A vallalkozas mérlegét 'A' valtozatban késziti, eredménykimutatasat Osszkoltség eljarassal
allitja ossze. A torvény eldirdsait és alapelveit figyelembe véve, a tarsasig szédmviteli
politik4jat az alabbiak szerint szabalyoztuk:

A beruh4zasokat az iizembe helyezésiik napjan aktivaljuk. Aktivalaskor a tarsasag gazdasagi
vezetSje allapitja meg az lizembe helyezett eszkoz véarhato élettartamat, maradvanyértékét €s
az értékcsdkkenési leiras mértékét, mely az egyedi nyilvantart6 lapon keriil rogzitcsre.

Az immateridlis javaknak, a targyi eszkdzoknek a hasznos élettartam végén varhato
maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési (beszerzési, illetve eloallitasi) értékét azokra az
évekre kell felosztani, amelyekben ezeket az eszkozoket eldrelathatéan hasznalni fogjak (az
értékcsokkenés elszamoldasa).

Leirasi kulcsok:
— Ingatlanok 50 év alatt, évi 2 %
— Jarmivek 5 év alatt, évi 20 %
— Gépek, berendezések 7 év alatt, évi 14,5 %
— Informatikai, szdmitastechnikai eszkdzok 3 év alatt, évi 33 %

Az évenként elszamolandé értékesokkenés osszege az egyedi eszkoz varhat6 hasznalata,
ebbbl adédé élettartama, fizikai elhasznalédasa és technologiai avuldsa, a vallalkozasi
tevékenységre jellemzd koriilmények figyelembevételével keriil megtervezésre, és azokat a
nyilvantartasokon torténd rogzitést kovetéen a rendeltetésszer hasznalatbavételtd]l, az
{izembe helyezéstdl keriilnek alkalmazdsra. Az iizembe helyezest hitelt érdemlé mddon
dokumentalni kell.



A befejezett kisérleti fejlesztés, a befejezett alapitas-atszervezeés aktivalt értékét 5 év alatt, az
iizleti vagy cégértéket 5 év alatt irjuk le.

Nem szamolhato el terv szerinti értékcsdkkenés a foldteriilet, a telek (a banyamtivelésre,
veszélyes hulladék téroldsara igénybe vett foldteriilet, telek kivételével), az erdd, a
képzémiivészeti alkotds, a régészeti lelet bekeriilési (beszerzési) értéke utén, és az lizembe
nem helyezett beruhézasnal.

A f8konyvi szamlékon Gigy a tervezett, mint a terven feliili értékesokkenési leirast az év végi
zaraskor rogzitjiik, annak 6sszegét az eszkozok egyedi nyilvantartdsdban rendelkezésre allo
adatok alapjan hatarozzuk meg.

Az 100.000 Ft beszerzési (eldallitasi) értéket meg nem halado targyi eszkozoket a hasznélatba
vételkor teljes Gsszegben elszamoljuk terv szerinti értékcsokkenéskeént.

A maradvéanyértéket 100.000 Ft felett mindsiti a tarsasag jelentdsnek. Ezen érték alatti
maradvanyértéket nem vessziik figyelembe.

A Szémviteli torvény szerint jelentds Osszegli a hiba, ha a hiba feltarasanak évében, a
kiilonbozé ellendrzések soran, egy adott iizleti évet érintden (évenként kiilon-kiilon) feltart
hibék és hibahatisok — eredményt, sajat tokét novel6-csokkenté — értekének egylittes
(elsjeltd] fiiggetlen) 6sszege meghaladja a szdmviteli politikaban meghatarozott értékhatart.

Minden esetben jelentés Gsszegii a hiba, ha a hiba feltirasdnak évében az ellenérzések soran —
ugyanazon évet érintden — megéllapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat t6két noveld-
csokkentd értékének egyiittes (eldjeltél fliggetlen) 6sszege meghaladja az ellendrzott tzleti év
mérlegféosszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérlegfddsszeg 2 szazaléka nem haladja meg az
1 milli6 forintot, akkor az 1 millié forintot. Nem jelentbs az az Osszegfi hiba, amely a
megadott hataron beliil marad. Kivételes nagysagl vagy el6fordulasu tételek ezek alapjan fent
emlitettek, valamint azok a raforditasok, amelyek nem kapcsolhatok kozvetleniil a tarsasag
tevékenységével Ossze.

Lényegesnek mindsiil a beszdmold szempontjabol minden olyan informacié, amelynek
elhagyasa vagy téves bemutatdsa - az ésszeriiség hatarain belil - befolyasolja a beszdmold
adatait felhasznalok dontéseit (a lényegesség elve).

Részletezd — analitikus — nyilvantartast a befektetett eszkozokrol vezetiink. A vevok, a vevok
altal fizetett el6legek és a szallitok, szallitéknak fizetett elSlegek részletezését a f6kdnyvi
konyvelésben folydszamlaval biztositjuk.

Kiilfsldi pénzértékre sz616 eszkdzok és kotelezettségek forintra torténd atszamitasa a Magyar
Nemzeti Bank 4ltal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon tortént.



2. A villalkozas vagyoni, pénziigyi helyzetének alakulasa

Mutaté megnevezése Mutaté értéke
Targyidészak(%)

Befektetett eszkdzok aranya 7,30

(Befektetett eszkdz/0sszes eszkdz)

Forgbeszkozok aranya 92,70

(Forgodeszkoz/dsszes eszkdz)

Téke ellatottsagi mutatd 90,00

(Sajat téke/osszes forras)

Eszkozaranyos jovedelmezdség -1,35

(Addzas el6tti eredmény/sszes eszkdz)

Vagyonaranyos jovedelmezdség -1,50

(Adodzas elbtti eredmény/sajat téke)

A jovedelmez8ségi mutatokat az Adozas el6tti eredményhez hasonlitottuk.

A forgdeszkozok Osszes eszkozhdz viszonyitott aranya 92,70 %, amely 98,15 %-a
pénzeszkoz, kovetelés 1,85 %.

A tarsasag a beszamol6-készités idépontjaban 100 %-ban magéantulajdonban van. A sajat toke
90 %-ot képvisel az dsszes forrason beliil.

A vallalkozasnal rendkiviili gazdasigi események nem voltak. A vallalkozas pénziigyi
helyzete stabil.

3. Mérleghez kapcsolodo kiegészitése
3.1 Befektetett eszkdzok

A tarsasagnak befektetett eszkoze az alapitas-atszervezés aktivalt érteke, mely az alapitasi
koltségeken feliil a tarsasag tézsdei bevezetésének koltségeit is magaban foglalja.

Alapitas atszervezés brutt6 érték 25.725

Alapitas atszervezés értékcsokkenés 142
i

Alapitas atszervezés netté értéke




3.2 Forgoeszkozok

Pénzeszkozok bemutatasa

Pénztar, csekkek

Bankbetétek

Kovetelések bemutatasa

Kovetkezd iddszakra 4thtizodo afa

3.3 Sajat toke értékelés
(adatok eFt-ban)

Jegyzett toke 320.000




Lekotott tartalék 25.58

Eredménytartalék -25.583

Adodzott Eredmény -4.716

Osszesen

3.4 Passziv iddbeli
elhatarolast
A tarsasag elhatéroléast képzett az alapitas-atszervezés targyidészakban felmeriilt, de még nem

szamlazott koltségeire, illetve a 2022. évi konyvvizsgalatra.

4. Eredménykimutatas értékelése
A véllalkozas eredmény kimutatésat dsszkoltség eljarassal készitette.

4.1 A bevételek megoszlasa:
A vallalkozasnak arbevétele nem volt.

4.2 A koltségek megoszlasa:
4.2.1 Anyagjellegli raforditasok alakulasa

i s

Anyagkoltség

Igénybe vett szolgaltatdsok 4.50
Egyéb szolgaltatasok 7

Eladott 4ruk beszerzési értéke

Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke

A'nyagf jellégﬁ raforditasok




4.2.2 Személyi jellegli raforditasok alakulasa
Adatok eFt-ban

A tulajdonos-vezérigazgaté részére jovedelem kifizetés nem tortént 2022.-ben. A Téarsasagnak

nincs alkalmazottja.

4.2.3 Ertékcsokkenés alakulasa
Adatok eFt-ban

Alapités-atszervezés értékcsokkenése

Az iizemi (lizleti) tevékenység eredménye -4716 eFt.

A tarsasag adozas elotti eredménye -4716 eFt lett. Adofizetési kotelezettségiink 0 eFt.

Tarsasagi adé Kiszamitasa:

Tarsasagi addalap

Adoézas elotti eredmény -4.71
Addzas elbtti eredményt csokkentd jogeimek
Adézas elbtti eredményt noveld jogeimek

-4.71

Tarsasagi ado

Addkedvezmény |

Targyidészaki adokotelezettség




A 2022.12.31. évi adozott eredmény -4.716 eFt.

5. Cash flow

Fizetett, fizetend6 osztalék

Szokasos tevékenységb('ii szﬁrmazé pénzeszkoz valtozas ( miikodési 24.434
cash flow)
Addzas elotti eredmény -4.716
Elszdmolt amortizacio 141
Elszamolt értékvesztés/visszairas 0
Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete 0
Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye 0
Szallitbi kotelezettség valtozasa 28.326
Egyéb rovid lejarath kotelezettségek valtozasa 607
Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa 6.100
Vevokovetelés valtozasa 0
Forgbeszkdzok ( vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa -6.022
Aktiv id6beli elhatarolasok véltozassa 0
Fizetett, fizetendd ado 0
0




Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkoz valtozas (befektet: -25.724
cash flow )

Befektetett eszk6zok beszerzése -25.724
Befektetett eszkozok eladasa 0
Kapott osztalék, részesedés 0
Pénziigyi miiveletekbél szarmazo6 pénzeszkoz valtozas ( Finansziroz 320.000
cash flow )

Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele 320.000
Ko6tvényt, hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatasanak bevétele 0
Hitel és kodlcson felvétele g
Hosszu lejaratra nyujtott kolesondk és elhelyezett bankbetétek torlesztés 0
megsziintetése, bevaltasa

Véglegesen kapott pénzeszkoz 0
Részvénybevonas, tékebevonas (tékeleszallitas) 0
Kotvényt és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése 0
Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése 0
Hosszi lejaratra nyujtott kolesonok és elhelyezett bankbetétek 0
Véglegesen atadott pénzeszkdz 0
Alapitkkal szembeni, illetve egyéb hosszii lejarati kotelezettségek a
valtozasa

Pénzeszkozok valtozasa

Egyéb informaciok
A tarsasag tevékenysége folyamén veszélyes hulladék nem keletkezik.

A Térsasagnal az adohatésag teljes korii adovizsgalatot még nem folytatott le.

Az addhat6sag a vonatkozé adoévet kovetd 6 éven beliil barmikor vizsgéalhatja a konyveket €s
nyilvantartasokat és pétlolagos adot vagy birsagot, allapithat meg. A Tarsasag vezetéségének



nincs tudomdsa olyan koriilményrdl, amelyb8l a Tarsasagnak ilyen cimen jelentds
kotelezettsége szarmazhat.

Az Energy-Investment Nyrt f tevékenysége a vagyonkezelés, melynek keretében 2023.
évben tulajdonjogot szerzett az Eu-Solar Nyrt-ben és a Gluon Kft-ben.

2023.02.01. nappal az Energy Investment Nyrt apport cimén megszerezte a Gluon Kft ( 7630
Pécs, Koksz u 127 Cg.: 02-09-085350) torzst6kéjének 100 %-ot megtestesitd, 3.000.000 Ft
névértékl tizletrészét.

2023.02.01. nappal az Energy Investment Nyrt apport cimén megszerezte az EU-SOLAR
Nyrt ( 7630 Pécs, Koksz u 127 Cg.: 02-10-060424) torzstékéjének 100 %-ot megtestesitd,
250.000.000 Ft névérték tizletrészeét.

Pecs, 2023:05:25.

Petre Andras Balazs
Energy Investment Nyrt. Igazgatosagi elnok



.

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az Energy Investment Nyrt. részvényeseinek
Az éves beszamol6 konyvvizsgalatarol késziilt jelentés

Vélemény

Elvégeztiikk az Energy Investment Nyrt. (a ,Tarsasig”) mellékelt 2022. évi éves beszamoldjanak
konyvvizsgalatat, amely a 2022. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegb6l — melyben az
eszkozok és forrasok egyezd végosszege 350.317 E Ft — valamint az ugyanezen id6ponttal végz&dott iizleti
évre vonatkoz6 eredménykimutatasbdl — melyben az adézott eredmény 4.716 E Ft veszteség—, valamint
a szamviteli politika jelent8s elemeinek 6sszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint az éves beszamol6 megbizhat6 és valds képet ad a Tarsasag 2022. december 31-én
fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetér6l, valamint az ezen id6ponttal végz6dott tizleti évre vonatkozo
jovedelmi helyzetér6l a Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelr6l sz6l6 2000. évi C. toérvénnyel
osszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal 6sszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallé felelGsségiink b&vebb leirasat jelentésiink ,,A
konyvvizsgild éves beszamol6 konyvvizsgalatiért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Tarsasagtol a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaldoi Kamara ,A konyvvizsgil6oi hivatds magatartasi (etikai) szabéalyair6l és a fegyelmi
eljarasrol szo6loé szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkozi Etikai Kédex kamarai
tag konyvvizsgaloknak (a Nemzetkozi Fiiggetlenségi Standardokkal egybefoglalva)” cimi
kézikonyvében (az ,IJESBA Kodex”-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen norméakban
szerepld tovabbi etikai elGirdsoknak is.

MeggyGz6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelel6 alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Konyvvizsgalati megkozelitésiink

Attekintés
Lényegességi szint A Tarsasag konyvvizsgalata soran alkalmazott 1ényegességi szint
3 503 E Ft.
Kulcsfontossagu kényvvizsgdlati Megallapitottuk, hogy nincsenek a jelentésiinkben
kérdések kommunikalandé  kulcsfontossagi  konyvvizsgélati
kérdések.

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Kft., 1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.
T: (+36) 1 461 9100, F: (+36) 1 461 9101, www.pwc.hu
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A konyvvizsgalatunk megtervezése soran meghataroztuk a lényegességi szintet és felmértiik az éves
beszamolé 1ényeges hibas allitasdnak kockazatait. Figyelembe vettiik kiilonos tekintettel azokat a
teriileteket, amelyek vezetSi megitélést igényelnek; példaul olyan jelentfs szamviteli becsléseket,
amelyek feltételezéseken és bizonytalan jovébeli eseményeken alapulnak. Mint minden
konyvvizsgilatunk esetében, a kontrollok vezetés altali feliilirasaval kapcsolatos kockazatokkal is
foglalkoztunk, ideértve tobbek kozott annak az értékelését, hogy azonositottunk-e olyan, elfogultsagra
utal bizonyitékokat, amelyek csalasbol eredd 1ényeges hibas allitasra utalnak.

A Tarsasag konyvvizsgalatanak hatokorét tgy alakitottuk ki, hogy elegendé munkéat végezziink ahhoz,
hogy az éves beszadmold egészére vonatkozbdan véleményt tudjunk nyilvanitani, figyelembe véve a
Térsasag felépitését, szamviteli folyamatait és kontrolljait és az iparagat, melyben a Tarsasag miikodik.

Lényegesség

Konyvvizsgalatunk hatokorét befolyasolta az altalunk alkalmazott 1ényegességi szint. A konyvvizsgalat
agy keriil megtervezésre, hogy kell§ bizonyossagot nytjtson arrdl, hogy az éves beszamol6 nem tartalmaz
lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabol. A hibas allitdsok akkor
minGsiilnek 1ényegesnek, ha észszert lehet az a varakozas, hogy ezek énmagukban vagy egylittesen
befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamol6 alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

Szakmai megitélésiink alapjan meghataroztunk a lényegességhez kapcsoléd6 bizonyos nagysagrendi
kiiszobértékeket, ideértve az éves beszamolé egészére vonatkozd 1ényegességi szintet, amit az alabbi
tablazatban mutatunk be. Ezek és egyéb mindségi tényezok figyelembevételének segitségével hataroztuk
meg a konyvvizsgalatunk hatokorét, a konyvvizsgalati eljarasaink jellegét, iitemezését és terjedelmét,
valamint a hibdk onmagukban vagy egyiittesen az éves beszdmol6 egészére gyakorolt hatdsainak

értékelését.
Lényegességi szint 3503 E Ft
Meghatarozas modja A lényegesség meghatarozasanak alapja az eszkozok 1%-a.
Az alkalmazott viszonyitasi alap Azért valasztottuk az eszkozok Gsszességét a viszonyitas alapjaul,
kivdlasztasanak magyarazata mert a Tarsasag a fordul6napig nem kezdte meg tevékenységét és

arbevétele és vagyonkezeléssel kapcsolatos bevétele 2022-ben
még nem keletkezett.

Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelent6sebbek a targyiddszaki éves beszamol6 altalunk végzett konyvvizsgalata soran. Ezeket a
kérdéseket az éves beszamold egészére vonatkozd konyvvizsgilatunkkal oOsszefliggésben, az arra
vonatkoz6 véleményiink kialakitasa soran vizsgéljuk, és ezekrdl a kérdésekrdl nem boesatunk ki kiilon
véleményt. Megallapitottuk, hogy nincsenek a jelentésiinkben kommunikilandé kulcsfontossagiu
konyvvizsgalati kérdések.
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Egyéb informaciok: iizleti jelentés

Az egyéb informacidk a Tarsasdg 2022. évi iizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felel6s az iizleti
jelentésnek Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvény (a ,szamviteli torvény”),
illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elGirasaival Osszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen
konyvvizsgaloi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az az éves beszamoléra adott véleményiink nem

vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamol¢ altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felel6sségiink az iizleti jelentés
atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy iizleti jelentés 1ényegesen ellentmond-e az éves
beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként Ggy tinik-e, hogy az
1ényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy
az izleti jelentés 1ényeges hibas &llitast tartalmaz, kotelességiink errdl és a hibas allitas jellegérol
jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelGsségiink tovabba az iizleti jelentés jelentés dtolvasasa soran annak
megitélése, hogy az iizleti jelentés a szamviteli torvény, illetve, ha van, egyéb mas jogszabaly vonatkozo
elGirasaival 6sszhangban van-e, és errdl, valamint az iizleti jelentés és az éves beszamold 6sszhangjarol
vélemény nyilvanitasa.

Véleményliink szerint a Tarsasag 2022. évi iizleti jelentése minden 1ényeges vonatkozasban 6sszhangban
van a Tarsasag 2022. évi éves beszamoldjaval és az lizleti jelentés 6sszhangban van a szamviteli torvény
vonatkozo el6irasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasig szdméara nem ir el§ az iizleti jelentésre
vonatkozo tovabbi kdvetelményeket, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az fiizleti jelentésben mas jellegli 1ényeges ellentmondéis vagy lényeges hibas allitds sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelGssége az éves beszamoléért

A vezetés felelGs az éves beszamolonak a szamviteli torvényben foglaltakkal 6sszhangban torténd és a
val6s bemutatas kovetelményének, megfelel$ elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet
a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasbol, akar hibabol ered6 lényeges
hibas allitast6l mentes éves beszamol6 elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése soran a vezetés felelGs azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelel6en kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasdnak elvén alapul6 éves
beszamol6 Osszeallitasiért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébél kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a véllalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényez6, koriillmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felel6sek a Tarsasdg pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feliigyeletéért.
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A konyvvizsgalé éves beszamolo konyvvizsgalataért valo felel6ssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamolo egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredd 1ényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmaz6 konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag magas foka
bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban
elvégzett konyvvizsgalat mindig feltirja az egyébként 1étez6 1ényeges hibés allitast. A hibas allitasok
eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszer( lehet az a varakozas, hogy
ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalék adott éves beszamolé alapjan
meghozott gazdasigi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn. Emellett:

° Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas
allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfelel6 konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozisahoz. A csalasbdl eredd 1ényeges hibas allitds fel nem tarasanak
kockazata nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a csalas magiban foglalhat Gsszejatszast,
hamisitast, szadndékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

° Megismerjiik a konyvvizsgélat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfelel6ek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsG kontrolljanak hatékonysagara vonatkozban
véleményt nyilvanitsunk.

° Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelgségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsoldodo kozzétételek észszertiségét.

° Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalo-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak
elvén alapul6 éves beszamold Gsszedllitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arr6l, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelent6s kétséget vethetnek fel a Tarsasagnak a vallalkozas folytatisara valo
képességét illetGen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag all
fenn, konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoloban 1év§
kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelelGek, minGsiteniink
kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a konyvvizsgaloi jelentésiink datumaig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. J6vGbeli események vagy feltételek azonban okozhatjak
azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

° Ertékeljiik az éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészits
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoloban teljesiil-e
az alapul szolgal6 tigyletek és események valos bemutatésa.

Az iranyitissal megbizott személyek tudomésara hozzuk — egyéb kérdések mellett — a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal
alkalmazott bels6 kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentés hianyossagait is,
ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az iranyitdssal megbizott személyeknek arréol, hogy megfeleliink a fliggetlenségre
vonatkozo6 relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és
egyéb kérdéseket, amelyekrsl észszertien feltételezhet6, hogy befolyasoljak a fiiggetlenségiinket,
valamint adott esetben a veszélyek Kkikiiszobolése érdekében tett 1épéseket és az alkalmazott
biztositékokat.
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Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a
kérdéseket, amelyek a targyidGszaki éves beszamolo konyvvizsgalata soran a legjelent&sebb kérdések, és
ennél fogva a kulcsfontossagti konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaloi jelentésiinkben
ismertetjiik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozés kizarja az adott kérdés nyilvanos
kozzétételét, vagy ha — rendkiviil ritka koriilmények kozott — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést
a konyvvizsgaldi jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert észszert varakozasok alapjan annak
hatranyos kovetkezményei siilyosabbak lennének, mint a kommunikacié kozérdeki hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozoi kovetelményekrdl
A jelen fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést eredményezd megbizasért felel6s partner Biczo Péter.
Budapest, 2023. majus 30.
'
. A
(w1
Biczo Péter
Uzlettars
Kamarai tag konyvvizsgalo
Kamarai tagsagi sz.: 004957
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgal6 Kft.

1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky 1t 78.
Nyilvantartasba vételi sz.: 001464
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1. Vezetdi 6sszefoglald
1.1. 2022-es év lizleti teljesitménye

Az Energy Investment Zrt.-t 2022-ben alapitottuk meg, célunk a megtjulé energiak, szinergiak
keresése az energia szektorban. 2022 december 6-an cégiink Nyilvanosan Miikodé
Részvénytarsasagga alakult.

Az Energy Investment Nyrt. stratégiai dontésekre fokuszalé holding funkciot betsltd vallalatként
kivanja a kozép-eurdpai lakossagi napelempiac egyik vezetd szerepléjének, az EU-SOLAR Niyrt.-
nek €s cégesoportjihoz tartozd mas hazai és kiilfoldi leanyvéllalatoknak, valamint esetlegesen a
Jovdben akvirdlando 1j tarsasdgoknak a miikodését hatékonyan menedzselni.

1.2. 2023. évre vonatkozd iizleti varakozasok

2023.02.01. nappal az Energy Investment Nyrt apport cimén megszerezte a Gluon Kft ( 7630 Pécs,
Koksz u 127 Cg.: 02-09-085350) torzstékéjének 100 %-ot megtestesitd, 3.000.000 Ft névértékii
lizletrészét.

2023.02.01. nappal az Energy Investment Nyrt apport cimén megszerezte az EU-SOLAR Nyrt
(7630 Pécs, Koksz u 127 Cg.: 02-10-060424) torzstékéjének 100 %-ot megtestesitd, 250.000.000

Ft névértékii lizletrészét.
2023. évben a holding tevékenységiink els lépéseként a gépjarmiiflotta kiépitését kezdtik meg.

2. Az Energy Investment Nyrt. bemutatasa

Az Energy Investment Nyrt a Budapesti t6zsdén jegyzett, a regiondlis megtijulé energia piac
szerepldje, célunk a megiijuld energidk, szinergidk keresése az energia szektorban.

Fo6 tevékenységet vagyon- és ingatlankezelés.

A Tarsasag 2022-ben keriilt megalapitasra Zrt-ként, majd még 2022. év folyaman a Budapesti
tézsdére lépett.

Részvények tipusa: torzsrészvény
Részvények névértéke: 100 Ft
Részvények sorszama: 1-3.200.000



A tarsasag alairasra jogosult vezet6 tisztségvisel6i
Petre Andras Baldzs igazgatdsagi elnok
A képviselet modja: 6nallo
Petréné Karpati Hortenzia igazgatdsagi tag
A keépviselet modja: egylittes
dr. Petre Andrés igazgatdsagi tag
A képviselet médja: egyiittes
A tarsasag székhelye: 7630 Pécs, Koksz u 127.
Az Igazgatosag elnokét a kozgylilés vélasztja az Igazgatosag tagjai koziil. Az Igazgatosag elsd
elnoke Petre Andras Balazs. Az Igazgatdsag elnoke, illetve Petréné Karpati Hortenzia igazgatdsagi

tag egyben a Tarsasag részvényesei is. Az igazgatdsagi tagok megbizatasa hatarozatlan id6re szol.

A Tarsasagnal feliigyel6bizottsag miikodik. A feliigyelébizottsag harom tagbdl all, tagjait a
kozgylilés valasztja. A feliigyel6bizottsag elnokét a tagjai koziil maga valasztja.

A felligyelObizottsag elnoke Rozsas Tamas. A feliigyel6bizottsag tagjainak megbizatisa hatarozatlan
iddre szol.

3. A Tarsasag jovoképe és kiildetése

A Tarsasag jovOképe, hogy folyamatosan felépitse a holding rendszert.

4. Foglalkoztataspolitika

A Tarsasag a jovében kisebb 1étszamt foglalkoztatast tervez 2023. évben.
5. Kutatas és kisérleti fejlesztés

A Tarsasag kutatas fejlesztést egyenlére nem tervez.
6. Kornyezetvédelem

A Tarsasag fontosnak tartja, hogy miikodésében is tiikr6z6djon a kornyezettudatos és
energiatakarékos magatartas.

Tervezett gépjarmutiparkban jelentés szdmban szerepelnek elektromos jarmiivek
7. Kockazatok



A tarsasag mitk6désében elére lathatoan jelentds kockazatok nincsenek.

8. Kockazatkezelési mechanizmusok

A kockazatokat illet6en a Tarsasag felsdvezetése az érdekelt teriiletek jelzései alapjan sziikség
szerint kockazatelemzési és kockazatkezelési feladatokat 14t el, illetve amennyiben az sziikséges,
bevonja az igazgatdsagot a dontések meghozatalaba.

Pécs, 2023.05.25.

Petre Andras Balazs
gazgatosagi elndk
Energy-Investment Nyrt.



